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ANUNCIO

Por Decreto de Alcaldia nimero 926/2018, de fecha 16 de mayo de 2018, ha sido aprobado
inicialmente un Convenio de gestion urbanistica que tiene por objeto el desarrollo
urbanistico de la totalidad del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado “Sosal 111", conforme
al texto que resulte definitivamente aprobado de la modificacion aislada nimero 33 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Binéfar, mediante acuerdo que a tal efecto sea adoptado
por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca,

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 100 y 102 del Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, el
proyecto de convenio de gestién urbanistica se somete a informacién publica por plazo de
un mes, mediante anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca, Tablén de
Anuncios y portal web del Ayuntamiento, al objeto de que pueda examinarse el expediente y
presentarse las alegaciones que se estimen oportunas.

CONVENIO PARA LA GESTION URBANISTICA DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO DE USO INDUSTRIAL “SOSAL III".

Binéfar, a catorce de mayo de dos mil dieciocho.
INTERVIENEN

De una parte, D. ALFONSO ADAN POZO, con D.N.l. nimero , como Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Binéfar, actuando en representacion de la citada entidad local, con
C.I.LF. P2208300J, asistido del Secretario de la Corporacion Fernando Medrano Sanchez.

De otra parte, D. JOSE MANUEL SALLEN ROSELLO, con domicilio en , con D.N.I.
ndmero , en nombre y representacion, y en su calidad de administrador Unico de la entidad
mercantil “SALLEN AVIACION, S.A.”, con domicilio en Binéfar, carretera Tamarite, Km. 1.2,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el que fue Notario de
Barcelona, D. Juan José Burniol, el 11 de octubre de 1984, inscrita en el Registro Mercantil
de Huesca, al tomo 83, libro 48, seccion 32, folio 134, hoja 797, con C.I.LF. ndmero
A22024186.

Resulta D. José Manuel Sallen Rosello especialmente facultado para esta actuacién de las
facultades que le derivan de su propio cargo de Administrador Unico de la entidad, para
cuyo cargo fue designado por plazo de cinco afios en escritura publica de fecha 3 de marzo
de 2017, autorizada por la Notario de Binéfar D2 Berta Maria Estadn Plasin, nimero 240 de
su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Huesca, asegurando que su cargo, asi
como las facultades del mismo, no han sido revocadas, suspendidas o limitadas.

Y de otra parte, D. MARCELO PINI, con pasaporte de la Republica Italiana, nimero , en
nombre y representacion de LITERA MEAT, S.L.U., con domicilio en Avda. del Pilar, nimero
33, 3°, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por la Notario de
Binéfar D2 Berta Maria Estaln Plasin, el 9 de junio de 2017, inscrita en el Registro Mercantil
de Huesca, al tomo 641, folio 106, hoja HU-13059, con C.I.F. nUmero B224148874.

Resulta D. Marcelo Pini facultado en virtud de poder otorgado en escritura publica de fecha
8 de mayo de 2018, autorizada por la Notario de Binéfar D* Berta Maria Estaun Plasin,
namero 545 de su protocolo, asegurando que dicho poder no ha sido objeto de revocacion.
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ANTECEDENTES

PRIMERO.- Por acuerdo del Gobierno de Aragén de 19 de septiembre de 2017, se declar6
como inversion de interés autonémico el proyecto de inversion “industria de procesamiento
de ganado porcino en Binéfar”, promovido por la mercantil “Litera Meat S.L.”, siendo objeto
de publicidad en el Boletin Oficial de Aragén numero 188, de fecha 29 de septiembre de
2017, mediante Orden EIE/1428/2017, de 21 de septiembre, de la Consejera de Economia,
Industria y Empleo.

SEGUNDO.- Mediante acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion
celebrada el dia 25 de enero de 2018, se aprobd inicialmente la modificacion aislada
nuamero 33 del Plan General de Ordenacion Urbana de Binéfar (en adelante P.G.0.U.), que
tiene por objeto:

1.- Cambiar la clasificacion en una extension de 177.826,97 metros cuadrados de superficie
agricola de secano que tienen en el Plan General vigente la clasificacion de suelo no
urbanizable y pasan a tener la clasificacibn de suelo urbanizable delimitado de uso
industrial.

2.- Ordenar detalladamente el sector de suelo urbanizable Sosal Ill, con definicion de las
parcelas de uso industrial, de uso de equipamiento, de zonas verdes y de viario, de manera
que se tramita en un mismo documento urbanistico el cambio de clase de suelo y la
ordenacion urbanistica detallada del mismo.

3.- Redactar una nueva clave 9.2. que define las condiciones urbanisticas a desarrollar en
las parcelas de uso industrial especifico, que corresponde con la parcela de mayores
dimensiones del nuevo sector delimitado.

4.- Considerar como sistema técnico unos terrenos situados en suelo no urbanizable
genérico, junto al sector de suelo urbanizable delimitado Sosal-lll, de 30.056,41 metros
cuadrados de superficie, que se destinara a albergar una balsa de agua para la explotacion
industrial de la principal parcela de uso industrial del nuevo sector que se delimita. Se
aplicard en esta parcela la clave ST (sistema de servicios técnicos y ambientales) del Plan
General de Binéfar.

TERCERO.- La modificacion aislada nimero 33 del P.G.0.U. ha sido objeto de informacion
publica mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca nimero
19, de fecha 29 de enero de 2018, Tablon de Anuncios y Portal Web del Ayuntamiento de
Binéfar.

CUARTO.- La moadificacién aislada contiene una ordenacién pormenorizada de todo el
ambito afectado, de forma que no se precisa ulterior planeamiento de desarrollo, posibilidad
gue se encuentra prevista en el articulo 43.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon
(en adelante TRLUA).

QUINTO.- EI total de la superficie del sector es de 177.826,97 m?, con dos claves
industriales: 9.1. y 9.2. La modificacién aislada numero 33 crea, por lo tanto, una nueva
Clave en el suelo urbanizable delimitado, Clave 9.2, de uso industrial especifico, con la
finalidad de llevar a cabo las operaciones de elaboracién, transformacién, tratamiento,
manipulacion, almacenaje y distribuciéon de productos carnicos.

SEXTO.- La totalidad del sector urbanizable delimitado constituye una unidad de ejecucion.
SEPTIMO.- Los propietarios de los terrenos incluidos en el sector de suelo urbanizable
delimitado “Sosal 11", son los siguientes:

1.- Sallen Aviacion, S.A.: 0,544 % de las fincas, siendo propietario de la finca registral 9.565,
encontrandose incluidos dentro del sector 967,05 m2, de acuerdo con los datos de la
modificacion aislada nimero 33 del P.G.0.U., sin perjuicio de los definitivos que resulten de
la reparcelacion.

2.- Litera Meat, S.L.: 98,317 % de las fincas, siendo propietario de las siguientes fincas
registrales 559, 611, 1503 1610, 1991, 3214, 6338, 9611 y 7895, encontrandose incluidos
dentro del sector 174.833,53m2, de acuerdo con los datos de la modificacion aislada
namero 33 del P.G.0.U., sin perjuicio de los definitivos que resulten de la reparcelacion.

3.- Ayuntamiento de Binéfar: 1,139 % de las fincas, encontrandose incluidos dentro del
sector 2.026,39 m2, de acuerdo con los datos de la modificacion aislada niumero 33 del
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P.G.0.U., sin perjuicio de los definitivos que resulten de la reparcelacion.

La finca municipal afectada se encuentra destinada a via publica (camino municipal), no
inscrita en el Registro de la Propiedad, constando en el Inventario de Bienes y Derechos del
Ayuntamiento de Binéfar con el numero 20 del epigrafe 15.

OCTAVO.- El sistema de gestion previsto es el indirecto de compensacion, en el que los
propietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria mediante reparcelacion y ejecutan a
su costa la obra publica de urbanizacién en los términos y condiciones que se determinen
en el planeamiento.

NOVENO.- Los parametros urbanisticos esenciales del sector son los siguientes, conforme
la modificacidn aislada nimero 33 P.G.O.U.:

- Superficie del &mbito: 177.826,97 m2.

- indice de edificabilidad bruta del sector: 0,4510 m2t/m2s.

- Coeficientes de homogeneizacion de usos:

Uso Industrial (Clave 9.1): 0,9.

Uso Industrial? Especifico (Clave 9.2): 0,8.

- El aprovechamiento medio del sector: 0,3649 m2t/m2s.

MANIFIESTAN

PRIMERO.- La totalidad de los propietarios del ambito del sector de suelo urbanizable
delimitado “El Sosal IlI” han decidido, de comun acuerdo, ejercer la iniciativa del sistema de
compensacion.

SEGUNDO.- El TRLUA, establece en su articulo 151.3 que no sera precisa la constitucion
de junta de compensacion cuando todos los terrenos pertenezcan a un mismo titular o
exista acuerdo de la totalidad de los propietarios, debiéndose suscribir en este caso un
convenio de gestion entre los propietarios y el municipio.

En el mismo sentido se expresa el articulo 153.1.b) TRLUA y el articulo 154.5.b) TRLUA.
TERCERQO.- Por otra parte, el TRLUA, en su articulo 135 permite que, en los supuestos de
gestion directa o indirecta, los instrumentos de gestion urbanistica puedan tramitarse
simultaneamente al planeamiento que establezca la ordenacién pormenorizada y prevea
actuaciones integradas, encontrandose en estos casos la aprobacion definitiva de los
instrumentos de gestiébn supeditada a la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento correspondiente.

Esta misma prevision de tramitacion simultanea de los instrumentos de gestion se encuentra
contenida en la propia modificacion aislada nimero 33 del P.G.O.U. de Binéfar.

CUARTO.- Las partes firmantes del presente convenio urbanistico consideran necesario
hacer efectivas, mediante el sistema indirecto de gestién urbanistica por compensacion
(articulos 151 a 158 TRLUA), las previsiones fijadas en la modificacion nimero 33 del
P.G.0.U. de Binéfar, requiriéndose, ademas del convenio urbanistico, una operacion
reparcelatoria y el proyecto de urbanizacion de la totalidad del sector, que constituye una
unidad de ejecucion.

QUINTO.- Asimismo, los intervinientes consideran que se cumplen todos los requisitos para
poder asumir la iniciativa en el sistema de compensacion, conforme a lo previsto en el
articulo 153 del TRLUA, representando los propietarios que asumen la iniciativa el 100 por
100 de la superficie del sector.

CLAUSULAS

PRIMERA.- Es objeto del presente convenio de gestion el desarrollo urbanistico de la
totalidad del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado “Sosal IIlI", conforme al texto que
resulte definitivamente aprobado de la modificacion aislada numero 33 del P.G.O.U.,
mediante acuerdo que a tal efecto sea adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo de
Huesca, érgano competente conforme a lo dispuesto por el articulo 85.2 TRLUA.
SEGUNDA.- El proyecto de urbanizacion del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado “Sosal
III" recogera las alineaciones que se fijan en el plano que figura como Anexo | del presente
Convenio.

TERCERA.- Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les corresponda y
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dentro de los estrictos limites, términos y procedimiento autorizados por la vigente
legislacion en materia urbanistica y de régimen local, a asumir las obligaciones que se
deriven de conformidad con lo establecido en el presente Convenio.

CUARTA.- Los propietarios asumen las siguientes obligaciones que corresponden a los
propietarios de suelo urbanizable delimitado, conforme a lo dispuesto por el articulo 25 del
TRLUA, y en concreto:

1.- Promover su transformacién, financiarla y, en su caso, ejecutarla de conformidad con lo
establecido en el TRLUA y en el P.G.O.U. de Binéfar.

2.- Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucién material.

En este sentido, los propietarios presentaran propuesta de reparcelacion voluntaria
formalizada en escritura publica, comprendiendo todas las fincas incluidas en el Sector de
Suelo Urbanizable no Delimitado “Sosal Ill”, para su nueva division ajustada al P.G.O.U. de
Binéfar, segun resulte de su modificacion aislada ndmero 33, con adjudicacion de las
parcelas resultantes en proporcién a sus respectivos derechos y de los terrenos de cesién
obligatoria a favor del Ayuntamiento de Binéfar.

La escritura de reparcelacion podra ser objeto de tramitacion simultanea con el proyecto de
urbanizacién y con la modificacién aislada nimero 33 del P.G.O.U. de Binéfar, ajustandose
el procedimiento de aprobacion a lo dispuesto por el articulo 68 TRLUA, por remision de su
articulo 147.

3.- Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el P.G.0.U. de Binéfar todas las
obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de conexién con
los sistemas generales exteriores y de ampliacion o refuerzo de los mismos que aquélla
demande por su dimensidn y caracteristicas especificas, aunque hayan de ejecutarse fuera
de la actuacion.

En concreto, el plazo fijado para la presentacion del proyecto de urbanizacion, segun la
modificacion aislada namero 33 del P.G.O.U. de Binéfar, es el de un afio desde la
aprobacion definitiva de esta modificacion, sin perjuicio de que pueda presentarse y
tramitarse simultaneamente con este Convenio de gestion y con la escritura publica de
reparcelacion.

Respecto al plazo de las obras de urbanizacion, el plazo para iniciarlas es de dos afos,
desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion, y cinco afos para finalizarlas,
desde la misma fecha.

Sallen Aviacién, S.A., no participara de los costes de urbanizacion, de forma que estos
costes seran asumidos directamente por Litera Meat, S.L., sin perjuicio de su derecho al
aprovechamiento urbanistico que les corresponda por su aportacion.

4.- Entregar al Ayuntamiento de Binéfar el suelo reservado para viales, espacios libres,
zonas verdes y restantes dotaciones publicas, conforme a las reservas previstas en la
modificacion aislada numero 33 del P.G.O.U. de Binéfar, que cumplen los médulos de
reserva del TRLUA.

Las reservas previstas son las siguientes:

- Zona Verde: 1.892,38 m2.

- Equipamiento polivalente: EQ?1 de 8.660,66 m2 y EQ?2 de 3.775,59 m2.

5.- Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, y con destino a patrimonio publico de
suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion donde se ubique el aprovechamiento
subjetivo correspondiente a la Administracion conforme al TRLUA y al P.G.O.U. de Binéfar.
El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Binéfar, tanto el que le
corresponde por cesién gratuita como el que le corresponde como propietario, se localizara
en su totalidad en la parcela I-1 de la modificacion aislada nimero 33 del P.G.O.U. de
Binéfar.

6.- Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse.

QUINTA.- Con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion, debera constituirse por
Litera Meat, S.L., a favor del Ayuntamiento de Binéfar una garantia de su correcta ejecucién
por un importe del 6 por 100 del previsto en el proyecto de urbanizacion.
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Esta garantia sera devuelta a Litera Meat, S.L., una vez que se hayan recibido las obras de
urbanizacién por el Ayuntamiento de Binéfar y haya transcurrido el plazo de garantia de
cinco afios, previsto en el articulo 123 TRLUA, sin que existan defectos que se deban a
deficiencias en la ejecucion de las obras.

Una vez recibidas las obras de urbanizacion, correspondera el deber de conservacién al
Ayuntamiento de Binéfar.

SEXTA.- Aprobados definitivamente el presente Convenio de gestion, el proyecto de
urbanizacién y la reparcelacion, Litera Meat, S.L., podra solicitar licencia de edificacién
simultanea con la urbanizacion, en las condiciones fijadas por el articulo 236 del TRLUA y
con la constitucidn de la garantia en dicho articulo prevista.

SEPTIMA. - El incumplimiento por los propietarios de las obligaciones establecidas en el
presente convenio y en el P.G.O.U. de Binéfar respecto al desarrollo urbanistico del sector,
facultard al Ayuntamiento de Binéfar para cambiar el sistema de gestion, quedando las
garantias constituidas afectas a la ejecuciéon de las obras de urbanizacion conforme al
proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado.

OCTAVA.- El Ayuntamiento se compromete a la tramitacion simultdnea del convenio
urbanistico, la escritura publica de reparcelacién y el proyecto de urbanizacion, de acuerdo
con lo dispuesto en el TRLUA, en el caso de que se promuevan conjuntamente.

NOVENA.- A efectos de determinacion de la valoracién econémica de los compromisos
adquiridos en el presente convenio de gestién urbanistica, se cifra aproximadamente el
importe de las cargas de urbanizacion en 3.892.968 euros, segln se determina en la
modificacidn aislada ndmero 33 del P.G.O.U. de Binéfar.

DECIMA .- Este convenio entrara en vigor una vez se haya aprobado con caracter definitivo
y haya sido objeto de publicacién su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia de
Huesca.

Tendra un vigencia de hasta la finalizacién de las obras de urbanizacién y como méximo de
cinco afios contado desde la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion, plazo de
que disponen los propietarios para finalizar la urbanizacién, conforme establece el articulo
30 del P.G.O.U. de Binéfar.

UNDECIMA.- Las causas de resolucion del Convenio seran las siguientes:

1.- Imposibilidad de realizacion de las actuaciones que constituyen su objeto, inicialmente o
a la largo de su vigencia.

2.- Incumplimiento por los propietarios de los plazos de ejecucion del desarrollo urbanistico
del sector.

3.- Incumplimiento por el Ayuntamiento de la obligacién de tramitacién de los instrumentos
de gestion.

4.- Causas sobrevenidas de interés publico.

5.- Resto de causas previstas en el ordenamiento juridico.

DUODECIMA.- La tramitacién del presente convenio urbanistico de gestion sera la
siguiente:

1.- Firma del proyecto de convenio por todas las partes.

2.- Aprobacién inicial por el Alcalde.

3.- Informacién publica por plazo de un mes, incluyendo el texto integro del proyecto de
convenio en el anuncio que se inserte en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca,
Tablon de Anuncios y Portal Web del Ayuntamiento.

4.- Aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento, al tramitarse conjuntamente la
iniciativa de compensacion con el planeamiento que establece la ordenacion
pormenorizada.

5.- Publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva y el texto integro del convenio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huesca, Tabléon de Anuncios y Portal Web del
Ayuntamiento.

DECIMOTERCERA.- La aprobacién definitiva de este Convenio urbanistico, la escritura de
reparcelacion y el proyecto de urbanizacion no podra realizarse hasta que se haya aprobado
definitivamente por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca la modificacién aislada
namero 33 del P.G.O.U. de Binéfar, a la que, por tanto, queda supeditada la validez de los
instrumentos de gestion y de este Convenio Urbanistico.
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DECIMOCUARTA.- El presente convenio tendra a todos los efectos naturaleza y caracter
juridico-administrativo, se rige por los principios de transparencia y publicidad, no
contraviniendo la planificacién urbanistica vigente y se ampara en el TRLUA.

Las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion seran
competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Y para que asi conste, y en prueba de conformidad lo firman en el lugar y fecha indicado.

- FLANO ANEXO | DEL CONVENIC DE GESTION URBANISTICA DEL SECTOR DE SUELD URBANIZABLE DELIMITADO DE USO INDUSTRIAL “SOSAL W™ -

ETTES

Binéfar, 16 de mayo de 2018. El Alcalde, Alfonso Adan Pozo
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